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AVVISO  
 

Vendita delle aree PEEP concesse in diritto di superficie 
ed eliminazione di vincoli convenzionali 

 
Richiamata la delibera del Consiglio Comunale n. 33 del 29/09/2025 avente ad oggetto: ”L. n. 448/1998, art. 31 co. 45 e 
seguenti. Cessione in proprietà delle aree già concesse in diritto di superficie ex art. 35, IV co., L. n. 865/1971, sostituzione 
delle convenzioni per la cessione del diritto di proprietà. Recepimento Regolamento di cui al D.M. 28/09/2020, n. 151 e 
disposizioni di cui alla L. n. 108/2021 e L. n. 51/2022. Rimozione vincoli convenzionali unità immobiliari in diritto di 
proprietà o trasformate da diritto di superficie in diritto di proprietà”, 
si informano i proprietari di alloggi edificati in aree P.E.E.P.  (Piani di Edilizia Economica e Popolare) in diritto di superficie 
che da oggi possono:  
acquistare in piena proprietà l’area su cui è stato costruito l’immobile, con eliminazione di tutti i vincoli soggettivi ed 
oggettivi compreso il diritto di prelazione da parte del Comune.  
 
Tale facoltà, che è singolarmente esercitabile anche per gli alloggi in condominio (indipendentemente dalla volontà degli 
altri condomini), è stata prevista avvalendosi della legge 448/1998 – art. 31, commi 45 e seguenti, in aggiornamento 
della precedente Deliberazione del C.C. n. 4 del 27/02/2007. 
 
La trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà può essere quindi effettuata per singole unità 
immobiliari, su espressa richiesta del titolare dell’alloggio. 
Ai sensi di legge la cessione in proprietà è subordinata al pagamento di un modesto corrispettivo. 
  
I vantaggi della trasformazione sono rappresentati essenzialmente dalla valorizzazione del bene immobiliare. La 
titolarità piena ed effettiva del diritto di proprietà sull’abitazione impedisce infatti il passaggio gratuito della proprietà 
al Comune alla scadenza della convenzione, ai sensi dell’art. 953 del Codice Civile (“allo scadere del termine il diritto di 
superficie si estingue e il proprietario del suolo diviene proprietario della costruzione”). 
 
Le spese contrattuali per la stipula dell’atto notarile sono a carico dei privati. 
 
La trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà è soggetta alla procedura seguente: 

• il privato assegnatario presenta domanda di trasformazione utilizzando l’apposito Modulo; 
• il Comune comunica formalmente il corrispettivo da pagare per la trasformazione; 
• il privato, se intende accettare, lo comunica formalmente al Comune su apposito Modulo, concordando con 

l’ufficio tecnico i tempi e le modalità della stipula dell’atto di cessione in diritto di proprietà, oltre ai termini di 
pagamento. 

 
Si sottolinea che l’adesione alla trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà è assolutamente facoltativa; 
si tratta, infatti, di un’opportunità offerta dall’Amministrazione Comunale ai titolari di diritto di superficie nelle zone 
PEEP del Comune, che comporta l’incremento del valore dell’alloggio. 
In caso di mancata adesione, permane in essere il contratto stipulato originariamente con i relativi vincoli in caso di 
compravendita. 
La Modulistica, approvata con Delibera GC n. 197 del 16/10/2025, è pubblicata sul Portale del Comune: 
https://www.comune.sanstinodilivenza.ve.it/amministrazione/unita_organizzativa/ufficio-urbanistica-edilizia-privata/. 
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